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centar Veli LoSinj», temeljen na elementima zdraeso-lj&iliSnog turizma i dugogodisSnjoj
uspjesnoj praksi koriStenja prirodnih ljekovitinitelja. Obraeni su relevantni podaci o
komparativnim prednostima prirodnogdilSta. 1zraiena je analiza i ocjena post&gg stanja
(djelatnosti i objekata), te analiza sluzbene mosiplanske dokumentacije.

Projektni zadatak u ovom obliku poslé& Narwiocu:
- za donoSenje odluke o pokretanju daljnjih aktivhost
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1. UVOD

Prirodni ljekoviti cinitelji i bogata tradicija morskog klimatskog dj@sta Veli LoSinj,
proglaSenog joS davne 1892. godine, snazni su @krza stvaranje novog spektra
specifenih i konkurentnih zdravstveno-turigitin proizvoda i na taj ran obogdivanje
ukupne turisttke ponude PGZ. Ljgisni turizam u svojoj naravi predstavlja suradmja
podriEjima zdravstva i turizma na partnerskoj osnovi. @psivjetno tretiranog kao turistu,
osigurava se boravak na mjestu prirodnih ljekovdihtelja i gdje mu se pod lijmickim
nadzorom pruza lifeenje ili usluge aktivnog odmora. Sve prisutnijieapj «novog» vala
turizma kojectini poZeljna cjelina usluga, temeljena na:
* holistickom shv&anju ljudskog zdravlja
* odgovarajdem koriStenju potencijala svih ljekovitdmnitelja
* primjena medicinskih, paramedicinskih i drugih pgstka u éuvanju i unapréenju
zdravlja
* lije¢nickom nadzoru gostiju za vrijeme boravka u zdravsivemistickim objektima.
Na osnovi novih spoznaja i analize posteg stanja «Lj&liSta Veli LoSinj» treba utvrditi
optimalni razvojni pravac u odnosu na raspoloziesurse i potraznju na doden i
svjetskom trziStu. Novi razvojni ciklus i realizgcinvesticijskog projekta «L§#iSni centar
Veli LoSinj», obuhvatio bi nekoliko glavnih zadatak
* revitalizaciju, unapréenje i proSirenje sadasnje tifgcke djelatnosti
» proSirenje i obogavanje ukupne ponude [#iSnog centra novim uslugama iz
podrija zdravstveno-lj@liSnog turizma, medicinske rehabilitacije i selghkth
wellness programa
» rekonstrukciju i adaptaciju postdja objekata
* izgradnju novih kapaciteta i nadogradnju postibj@bjekata iz djelatnosti turigio-
ugostiteljskih usluga
Prora&unski ograniena sredstva i pozitivno iskustvo u primjeni modgano-privatnog
partnerstva potaknula su razradu modela JPP i wwkvog Projektnog zadatka. Na osnovi
«Prijedloga zakona o JPP», donesenog u srpnju 2@@khe, razrdeni su mogéi ugovorni i
statusni modeli JPP i najztagnije faze u postupku predlaganja, odabira i pdbeeprojekta
JPP, temeljem partnerskih odnosa i#ZmPGZ i potencijalnog privatnog partnerstva.

Kao podlogom za izradu ovog Projektnog zadatkaskiwi se, pored ostalog, brojnim
strienim i znanstvenim radovima objavljenim od straneka#emije medicinskih znanosti
Hrvatske» u okviru LoSinjske Skole (2000. do 2007.graienim elaboratima, studijama i
sluzbenim izvje8ma o poslovanju «Lj&liSta Veli LoSinj».



2. SAZETAK POVIJESNE REMINISCENCIJE

U povodu 60. obljetnice morskog klimatskog «difigta Veli LoSinj» osnovanog 1947.
godine, i viSe od 110. godine od njegovog proglgsaenorganizaciji «<Akademije medicinske
znanosti Hrvatske» - Odbora za zdravstveni turizamprirodne ljekovite ¢initelje, na
znanstvenom skupu odrzanom 7. do 9. rujna 2007ingad Velom LoSinju, objaviljena je
povijesna reminiscencija rada digSta od njegovih prvih pgetaka do danasnjih dana. U
nastavku su prikazani relevantni segmenti i dagakoji su obiljezili najznaajnije faze
razvojnog puta, kao i rezultati istraZivanja kaigt prirodnih ljekovitirtinitelja.

RAZVOJNI PUT

* Godine 1892. na temelju meteoroloSkih motrenja ggofa Ambroza Ha&ga u
Malom LoSinju zapeetih 1. kolovoza 1880. i meteorolosSkih motrenja fgsora
Melchiada Budinicha prowvtenih u Velom LoSinju od 1. lipnja 1888. i mediciogk
misljenja austrijskih lijgnika balneologa i klimatoterapeuta dr. Conrada &lar
pulmologa i otorinolaringologa profesora Leopolda®ttera, Veli LoSinj je zajedno
s Malim LoSinjemPROGLASEN «MORSKIM KLIMATSKIM LJE  CILISTEM») *

* Ljeciliste je otvoreno 1903. godine, a lezi na jedrmjki Velog LoSinja, koja je
zasSttena i najviSe izlozena suncu. Sastoji se od glagnade, gospodarske zgrade i
jedne depadance (ukupno vise od 30 soba). Setafigteore obiluje lijepim nasadima
a nalazi se u neposrednoj blizini. Bez praSinevigoi mirno. Lj&iliSte nije sanatorij u
strogom smislu rij&, nego oporaviliSte, u kojem gosti nalaze sav gdwir komfor, a
uz to su pod stalnom lgaickom paskom. To su tople morske kupelji, odjel za
lijecenje hladnom vodom, lifenje strujom, masaza, ljenje dijetom, lezanjem
(mirovanjem) itd.

* Godine 1947. Jugoslavenski crveni kriz je otvorioValom LoSinju «Klimatsko
ljeciliSte za djecu», koje 1962. godine postaje <[jebolnica za alergijske bolesti
diSnih organa». Bolnica je radila tijekom cijeledgme za djecu iz zemlje i inozemstva,
a medicinske indikacije bile su alergijske bolels$nih organa, astma,

* Nekoliko dodatnih podataka: 1856.g. boravio je l@Sinju nadvojvoda Maksimilijan, admiral Austrigsk
mornarice i kasnije nesretni car Meksika. On je 6185 poloZzio kamen temeljac za gradnju rovanskes,luk
nedaleko od Velog LoSinja. 1875.g9. na LoSinju jeav i sam austrijski car Franjo Josip. 1885.glutgvoda
Karlo Stefan trazg na Gornjem Jadranu i u Dalmaciji najpogodnije stgena kojem bi sebi podigao vilu za
boravak na moru, pronaSao je takvu lokaciju u LjoSine¢ 1886.g. nakon Sto je sagema vrlo atraktivha
zgrada, tu je proveo mjesec dana sa svojom suprudarjom Terezijom. Od tada pa kroz dugi niz godina



nadvojvoda Karlo Stefan svake je godine provodkongijeme ¢esto po nekoliko mjeseci) u svom LoSinjskom
dvorcu oko kojeg je uredio veliki park koji se inds ubraja mi#u najljepSe parkove na Jadranu.

druge nespecifne kronéne bolesti diSnih organa, psorijaza i ostale agj&kgibolesti
koze, rahitis, anemije, nutritivno-deficitarne lsilerekonvalescenti nakon preboljenih
akutnih bolesti.

Godine 1965. zbog privredne reforme dolazi do ogeama financiranja lijgenja
prirodnim ljekovitim ¢initeljima. Djeija bolnica gubi svoju zdravstvenu ulogu i
prestaje raditi 1967. Godine 1968. ulazi u sastavonsnovane «Dige bolnice za
alergijske bolesti s odjelom za odrasle». Otadai g0j zgradi niz godina lifena
djeca iz Demokratske Republike Njetka.

Godine 1990. dolaskom demokracije u Hrvatsktekovao se uspjeSni nastavak
djelovanja Bolnice u Malom LoSinju, koja je tadgpaéaljavala oko 190 djelatnika.
Nazalost, zbog Domovinskog rata i gospodarskogjastdolazi do ogragenja i
ukidanja lijgenja djece i odraslih u Bolnici u Velom LoSinju sttane Hrvatskog
fonda za zdravstveno osiguranje. Godine 1993¢jBjeolnica gubi status bolnice, jer
viSe nije ispunjavala uvjete iz Zakona o zdravsRepublike Hrvatske, te postaje
Ljeciliste.

REZULTATI ISTRAZIVANJA KORISTENJA PRIRODNIH LJEKOVI  TIH CINITELJA

Od samog proglasenja morskog klimatskogiliga objavljena su brojna istrazivanja

bioklimatskih prilika Velog LoSinja i reakcije najilm te rezultate koriStenja prirodnih
ljiekovitih cinitelja u lijecenju tipinih zdravstvenih indikacijalTakav struéni i znanstveni
potencijal temeljna su stritna podloga, primjereno polaziste i smjernice za defiranje
koncepta novog razvojnog ciklusa ljéilista Veli LoSin,j.

Klimatsko ljiliSte je bilo od 1954. godine predmet ptauanja hrvatskog balneologa
dr. Lea Traunera. U svojem stnom misljenju od 5. studenoga iste godine navodi da
je Veli LoSinj «zbog prevladavanja krajevnih postednih predjela pdesan za
zimsko ljetovaliste, dok se ljeti zbog bioloSke jabsti sunfanih zraka mogu lije€iti
bolesna stanja kojima je potrebna jaka insolacija.Zima je naro¢ito indicirana
kod kataralnih afekcija diSnih organa. Boravak u proljeée i jesen je radi
prirodnih i vegetacijskih ljepota (bujni cvat i dozorevanje, opSirni prirodni
subtropski parkovi) naroéito ljekovit kod psihoneurotiénih stanja i vegetativnih

distonija». NA KRAJU JE VELI LOSINJ OCIJENJEN | KLASIFICIRAN K AO MORSKO
LIECILISTE.

Obavljena su istrazivanja na promatranoj skupihil26 bolesnika. U ispitivanoj
skupini bilo je 21 bolesnik s bronhijalnom astmof8 s osteomijelitisom, 14 s



limfadenitisom, 8 sa speaifiim artritisom, 16 s psorijazom, 5 sa stanjem nakon
poliomijelitisa, 11 s tbc razne lokalizacije, 13 raznim nespecinim plucnim
bolestima (bronhitis, stanje nakon upale¢plusilikoza, emfizem), 5 sa stanjem nakon
ranjavanja, 20 sa raznim stanjima (astenija, negetativna distonija, obliteriraju
endarteritis), sinuitis, faringitis, eczem. Tefjapse odrdivala prema reakcionom
stanju.80% bolesnika je povoljno reagiralo tj. s promjenomreakcijskog stanja
poboljSala im se klinkka slika same bolesti. U daljnjih 12% bolesnika nasipilo

je poboljSanje bez promjene reakcijskog stanja.

Predlozene su indikacije za talasoterapyelom LoSinju prema mjesecima:

- Psorijaza: svibanj, lipanj, srpanj, kolovoz;Fistule: srpanj, kolovoz;
Limfadenitis: lipanj, srpanj, kolovozAstma: svibanj, lipanj, rujan, listopad;
Kardiovaskularne bolesti: ozujak, travanj, svibanj, rujan, listopad, stugen
Specifiéni artritis : lipanj, srpanj, kolovozKataralne afekcije diSnih organa
cijela godina;Astenija, vegetativna distonija ozujak, travanj, svibanj, rujan,
listopad, studeni, prosinabjecje bolesti svibanj, lipanj, rujan, listopad.

* Rezultati lijgenja u Klimatskom [j&liStu i Bolnici ovisili su o dijagnozi, tezini
bolesti, godiSnjoj dobi, trajanju lijenja i bolesnikovoj kooperativhosti. Prema
analizama, dati su aproksimativni podaci o rezumitatijecenja:

- kod rinofaringitisa, sinuitisa, laringitisa i bana bronhitisa poboljSanja
iznose 100%

- kod krontnog spastikog bronhitisa bez astmatiih napadaja blizu 100%

- kod krontnog spastikog bronhitisa s astmatiim napadima 80-90%

- kodiste bronhijalne astme 80-90%

- kod krontnog bronhitisa s bonhiektazijama 85%

- kod krontnog bronhitisa s emfizemom i cor pulmonale 80%

- kod koznih bolesti, s psorijazom na prvom mjestrof ljeti) viSe od 90%

- kod krontne vanpliéne tbc (strogo ljeti) skoro 100%

- kod ostemijelitisa (strogo ljeti) skoro 100%

- kod bolesti srca i krvnih Zila (prolje i jesen) 90%

- kod astenije i vegetativne distonije (ne ljeti)zilil00%

- kod rekonvalescencije blizu 100%.

* Godine 1966. na sastanku zdravstvenih ustanova lanVé&oSinju, prikazani su
rezultati lijgzenja razlgitih bolesnika u Bolnici. U svom radu, tiskanom 69. prim.
Samardzija je objavio rezultate kinja 2223 bolesnika, 1551 muskaraca i 672 Zene,
lijecenih u Bolnici tijekom 1965. g. Raspodjela bolesnigo dobi bila je: 308
bolesnika starijih od 60 godina; 472 u dobi 15¢@lina; 472 u dobi 40-49; 603 u
dobi 30-39, 308 u dobi 20-29; 60 bolesnika u dé&bil® godina.



Prosj€&no trajanje lij€enja iznosilo je 6-8 tjiedana, a rezultati su préaa tabeli.

Rezultati lije€enja u Bolnici za alergijske bolesti (s internim odjelom) Veli LoSinj 1965. godine

g 2 £ e
o B g %
3 8 5 S
g g =1 g

Dijagnoza @ 2

Rhinitis allergica 39 38 1

Sinuitis allergica 19 19

Bronchitis chr. simpl. c. emphys 65 65

Bronchitis chr. c. bronhiect 43 42 1

Bronchitis chr. c. spastica 623 605 18

Bronchitis chr. c. spastica et asthmatica 556 536 20 2

Asthma bronchiale 165 160 4 1

Psoriasis vulgaris 480 470 10

Neurodermitis 12 11 1

Eczema chr. 19 19

Pruridermitis 113 12 1

Sclerodermia 1 1

Lymphadenitis tbc. 50 49 1

Adnexitis chr. tbc. 43 42 1

Peritonitis tb. peracta 24 23 1

Ostale bolesti

(asthenia, anaemia, st.post.tbc osteoartic.peracta) 71 65 6

Ukupno 2223 2157 65 3

Iznose&ii ovdje prikazane rezultate prim. SamardZzija je ustvrdio da nigdje u nas, aniti u
inozemstvu nisu izneseni bolji rezultati lijgenja, koji su u vise od 96% bili veoma dobri
narodito za astmatiéni sindrom i vulgarnu psorijazu.

* Opazanja prowiena od 1981. do 1991. godine posluzila su dr. Blgsk izradi
klimatsko-bioklimatskoga prospekta LjeciliSta Veli LoSinj 1997. godine. Slijede
svjetski trend koriStenja prirodnih ljekovititinitelja u svrhu lij€enja i @&uvanja
zdravlja koncipirani «Klimatsko-bioklimatski prodge pregledno i detaljno pokazuje
kvalitetu klime nekog mjesta svima onima koje zamime samo klimatoterapija i
talasoterapija i rekreacija te aktivni i zdravi aahnTakav prikaz je podloga za ocjenu
mogunosti i pogodnosti nekog mjesta da bude prirodninadtsko ljeiliste ili
odrediste za odmor, kao Sto aodings npr. «Begriffsbestimmungen — Qualitatsstandars



fur die Pradikatisierung von Kurorten, Erholungsartind Heilbrunne» 11. izdanje od
13. listopada 1998.
Iz Klimatskog-bioklimatskog prikaza Velog liofa moze se zakiljtiti:

- Klima Velog LoSinja, po Koppenovoj klasifikacijie jumjereno topla kiSna
klima (Csa), ima osnovne ztggke: topla i suha ljeta te blage i kiSovitije zime
Srednja temperatura najhladnijeg mjeseca (¥&)j&nosi 6,3°C, a najtoplijeg
(srpanj) 24,0°C

- Klimatsko-bioklimatski prikaz objektivni je dokaz k valitete suvremene
terapije Lje ¢iliSta Veli LoSinj i njene pogodnosti za zdravstventurizam.
Treba ga, uz ostale sadrzaje turistike ponude prezentirati potencijalnim
korisnicima kao i kreatorima buduée zakonske regulative na polju
zdravstvenog turizma.

ZAKLJU CNO

Jedan od nm@na obnove rada LjdiSta Veli LoSinj bila je i organizacija godiSnjih
zdravstveno-stitnih simpozija. Simpozije je organizirao Odbor zaaxdtveni turizam i
prirodne ljekovitecinitelje Akademije medicinskih znanosti Hrvatskeswradnji s Hrvatskim
lijecnickim zborom i LjeiliStem. U okviru LoSinjske Skole (2000. do 200%dma), 33

vodetih medicinskih strénjaka i znanstvenika iz tog podja objavilo je gotovo 150 stéaih

i znanstvenih radova.

Na temelju prikazanih podataka o dosadasnjem djejovLjeiiliSta Veli LoSinj moze se
zakljuweiti:

1. Ljediliste je safuvalo svoju namjenu za primjenu klimatskih i talasderapijskim
prirodnih ljekovitih ¢€initelja

2. Ljeciliste pruza ambulantne usluge fizikalne medicinepolni¢koga lije¢enja za
astmati¢nu djecu kao i konziljarne sluzbe specijalista derratologa i dr.
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3. ANALIZA | OCJENA POSTOJE CEG STANJA

3.1 KAPACITETI, DJELATNICI, POSLOVNI REZULTATI, BROJ |
PACIJENATA - KORISNIKA

STRUKTURA

e U 1978. godini u lj&iliStu je boravilo u prosjeku 386 korisnika (leZaja
ostvarivalo godiSnje 145.000 bolnoopskrbnih dana.2@D6. i 2007. godini
lieciliSte je imalo u funkciji priblizno 200 lezaja istvarilo u 2006.g. 5.019,
bolnoopskrbnih dana, a 2007. g. 5.865 bolnoopskrtana.

Statisttki pregled broja korisnika po zemljama i dobnopkturi u 2007.

godini prikazan je u tabeli 1 .

Tabela 1
: Broj no €enja
Zemlja
<12 <18 >=18 Ukupno
Australija 0 0 14 14
Austrija 0 0 24 24
Belgija 7 35 35 77
Bosna i Hercegovina 0 0 46 46
Germany 0 0 61 61
Hrvatska 6.339 5.825 13.094 25.258
Italy 0 0 39 39
Slovakia 462 1.568 1.345 3.375
Slovenija 32 0 654 686
Srbija 27 11 50 88
Svicarska 8 0 42 50
Sweden 0 0 6 6
United States 14 0 21 35
Sveukupno 6.889 7.439 15.431 29.759

Iste 1979. godine, li@iSte je zapoSljavalo 106 djelatnika raznih strosti i
Danas KdiSte zapoSljava 46 djelatnika a njihov broj

specijalnosti.

specijalnostima prikazan je u tabeli 2.

Tabela 2
Djelatnik Specijalist Broj djelatnika
Medicinski djelatnici 14
Lijecnik ggfnig?(l)l\?;neroloa 1
Lije€nik Specijalst fizijatar 1
Lije€nik Opca praksa 2
Lije¢nik Specijalist ortoped 1 (konzilijarno)
Medicinske sestre 10
Administracija 7
Ostali djelatnici 25
Sveukupno 46
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* Prikaz ostvarenog poslovnog rezultata premacuRa prihoda i rashoda» za
2006/2007. godini prikazan je u tabeli 3.

Tabela 3
u KN
Stavka 2006.9. 2007.9
Ukupni prihod 5.136.176 7.649.542
Ukupni rashod 4.870.042 6.728.945
Visak/manjak prihoda 266.134 920.597

Prema Bilanci na dan 31. prosinca 2007. godineigwpdstvena vrijednost materijalne
imovine (bez vrijednosti zemljiSta) iznosi 2.792567 KN.

3.2 OPIS | OCJENA STANJA POSTOJECIH OBJEKATA*

Nekretnine «LjéiliSta Veli LoSinj» su u naravi boldki kompleks sa viSe objekata (zgrada)
razlicitih funkcija, koji zajednctine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu za boravakdcenije.
Ljeciliste je locirano u park — Sumi u neposrednojiblizokalne prometnice koja povezuje
Veli i Mali LoSinj. Centar Velog LoSinja je udaljgriblizno 500 m od lj&lista. Kompleks se
sastoji od viSe izgrenih objekata — zgrada koji su nazvani i opisaahn@ namjeni odnosno
utvrdenom stanju tokom ¢evida, zatim objekata vanjskog demja koji su u funkciji
izgraienih objekata i pripadajeg zemljista.

Grafi ¢ki prikaz granica i postojeéih objekta kompleksa «LjetiliSta Veli LoSinj» prilozen

je u privitku.

3.2.1 Pregled objekata sa opisom i stanjem

1. Zagrada «PARK | »
Za smjeStaj korisnika (pacijenata) i uprave. Sas® od prizemlja i dva kata. U
prizemlju je ulaz, restoran, kancelarije upraveyitsaije i komunikacije. Na prvom i
drugom katu su spavaonice za smjesStaj korisnikdutéante, sanitarije. l1zgdana je
1886. godine.
Stanje: objekt u funkciji; nisu uttena véa oStéenja.

* Opis i ocjena stanja postdja objekata razreni su prema «Elaboratu stanja objekata zdravstustamove s
procjenom troSkova ulaganja — EjiSte Veli LoSinj», od strane InZenjering i kontiay RI-19 Rijeka, od
12.06.2006. godine.
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. Zgrada «PARK II»

Za smjesStaj korisnika i skladiSte. Sastoji se odgmnlja i dva kata. U prizemlju je
sala, skladiste, sanitarije i garderoba. Na prvomirugom katu su spavaonice za
korisnike i sanitarije. Izgdena je 1860. godine.

Stanje: objekt nije u funkciji jer je isti devastir tokom boravka prognanika.

. Zgrada «PARK [lI»

Za smjestaj korisnika, skladiste i rekreacijskas8lastoji se od prizemlja, dva
kata i mansarde. U prizemlju je rekreacijséikn, skladiSte i sanitarije. Na prvom
I drugom katu, te mansardi su spavaoniceorarkike (pacijente), sanitarije

I kancelarije. Izgrena je 1860. godine.

Stanje: objekt nije u funkciji jer je devaiati tokom boravka prognanika.

. Zgrada «PARK IV» (LETI C)

(Nekretnina je u povratu nacionalizirane imovine)

Sastoji se od prizemlja i dva kata. U prizemljisga i sanitarije. Na prvom i drugom
katu su spavaonice za korisnike i sanitarije. ldgna je 1924. godine.

Stanje: zgrada je predigna za povrat bivSsem vlasniku, te je ista duZeenrg
zatvorena.

. Zgrada «PARK V»

Za smjestaj korisnika, ambulanta, sala. Sastapdspodruma, prizemlja, kata i tavana.
U podrumu je sala restorana. U prizemlju¢gkaonica, sala, spavaonice, sobe za
lije¢nike, ambulante i sanitarije. Na katu i tavanu gavaonice za korisnike, sanitarije

i spremista. Izgrdena je 1985. godine.

Stanje: zgrada je u funkciji.

. Zgrada MEDICINSKOG TRAKTA

Stanje: zgrada je u funkciji

KAPELICA

Do srpnja 2008. godine u zgradi kapelice bila jgestena kotlovnica pogonjena na
lako ulje. IzvrSena je demontaza kotlova i opreteeje izgr@eno zasebno za svaki
objekt posebno, etazno grijanje na plinsko gorivo.

. SKLADISTE UZ «PARK V>»

Stanje: objekt je u funkciji.

PRAONICA RUBLJA
Stanje: objekt je u funkciji.
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10. KUHINJA
Kuhinja je smjeStena pored objekta «<PARK I».
Stanje: objekt je u funkciji.

11. OKOLIS
OkoliS je parkova Suma sa denim asfaltiranim i betoniranim putovima, prilaznim
cestama i parkiraliSnim povrSinama. Unutar Sumesdene su Setnice i igraliSta.

Postoji hidrantska protupozarna instalacija.

Pregled objekta i njihovih povrSina prikazan jeabli 4.

Tabela 4
BRUTO RAZVIJENA NETO RAZVIJENA
NAZIV OBJEKTA POVRSINA POVRSINA
(m2) (m2)
1. PARK | 1.431 1.122
2. PARK Il 658 492
3. PARK Il 1.066 738
4. PARK IV (LETIC) 564 418
5. PARK V 1.878 1.485
6. MEDICINSKI TRAKT 244 215
7. KAPELICA 185 134
8. SKLADISTE 103 86
9. PRAONICA RUBLJA 214 191
10. KUHINJA 187 143
UKUPNO 6.530 5.024

Ukupna bruto razvijena povrSina svih objekata iz6a830 m2,
PovrSina objekata vanjskog demja iznosi 10.137 m2.

3.2.2 Identifikacija dokumenata

Identifikacija dokumentacije prilozena je u priwtk

1. Posjedovni list 507
2. lzvadak iz zemljiSnoknjiznog uloska 229
3. Kopija katastarskog plana br. 21
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3.3.PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA *

Prema izrdenom elaboratu od 30.10.2007. godine rekapitulagijgdnosti nekretnina je
sljedea:

1. Vrijednost objekta, bruto razvijene

povrsSine iznosi 6.530 m2 13.986.376 Knili  1.900.300 EWR
2. Vrijednost objekta vanjskog utenja

na povrsini na kojoj su izgdani

objekti iznosi 10.137 m2 2.332.965 Kn ili 316.800 EUR
3. Vrijednost prikljutaka. Kompleks je

spojen na vodovod, elektroinstalaciju

telefon i saobréajnice. Kanalizacija

je interna sa dvije odvojene seje

jame 1.129.150 Knili ~ 153.4BOR
4. Vrijednost zemljista. Jeditma

vrijednost zemljiSta sadrzi troSkove

imovinskopravne pripreme, opremanja,

rente i same vrijednosti zemljista.

PovrSina zemljiSta na kojem se nalaze

izgraieni objekti lj&iliSta iznosi

12.547 m? 6.456.000 Knili 877.100 EUR
5. Vrijednost poloZajne pogodnosti — renta 7.171.347 Knili  974.300 EUR
Sveukupno: 31.075.840 ili 4.220.000 EUR

Sveukupna sadasnja vrijednost (30.10.2007.9.) ¢gtna prometna vrijednost «LjeciliSta
Veli LoSinj» iznosi:
31.075.840 Kn ili 4.220.000 EUR

U sveukupnoj vrijednosti nekretnina ukigna je i vrijednost objekta «Lé$i, koji je u
postupku povrata nacionalizirane imovine i kojiozn301.200 EUR.

* Procjena trziSne vrijednosti nekretnina i#eai su prema elaboratu 133/2007 «¢mra vrijednosti
nekretnine LjeiliSte Veli LoSinj», od strane stalnog sudskog tg&& za graditeljsku struku i podja
gradevinarstva Zlatka Kasne, dipl.ing.grd. od 30.10.2007. godine

** Tecaj 1,00 EUR = 7,365 Kn
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3.4 ANALIZA PROSTORNOPLANSKE DOKUMENTACIJE

- Prostornim planom udenja Grada Mali LoSinj definirano je ponaSanje asporu te
mjere i kriteriji neophodni za izgradnju sadrzajaciliSno-bolnickog kompleksa
(Ljeciliste) Veli LoSinj.

- Odluka o donoSenju Prostornog planaderga Grada mali LoSinj objavljena je u
Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije 12008 dana 14.04.2008.
godine.

- U Prostornom planu, gr&kom dijelu plana, kompleks L§diSta Veli LoSinj definiran
je u sklopu grdevinskog podr&ja naselja Veli LoSinj (NA-14) a prikazan na
kartografskom prikazu br. 4.13.-@evinsko podrgje Veli LoSinj u zoni
ugostiteljsko-turistike namjene unutar naselja sa oznakom T&kiliSno turisti ¢ko-
bolni¢ki kompleks.

- U sklopu tekstualnog dijela je ObrazloZenja Pladddabir prostorno-planske strukture
na str. 156 pod dijelom koji govori o smjeStajnimplcitetima na dnu str. 157
navedeno je da za smjeStajne kapacitete visokgddee 4 * | 5* treba planirati u
naselju Veli LoSinj, LjeéiliSte sa 160-300 kreveta.

- U Prostornom planu, tekstualnom dijelu plana,c¢ilige Veli LoSinj nigdje nije
valorizirano kao posebni entitet nego je uvijekermptetirano kao namjena unutar
ugostiteljsko-turistike namjene visoke kategorije ( 4 *, 5*) pod grupdt — hoteli
(¢l. 12 i 21. Odredbi za prodenje plana unutar grupe T1 Hoteli — gdje se
podrazumijevaju osim hotela, depandankije ¢iliSno-turisti ¢ki-bolni ¢ki kompleks
uz pratée sadrzaje koji uklguju trgovake, usluzne, ugostiteljske, sportsko-
rekreacijske, zabavne i &he namjene).

- Konkretna realizacija-izgradnja kompleksa difista Veli LoSinj, kao grdevina
ugostiteljsko-turistike namjene moga je posrednom provedbom putem prostornog
plana nizeg reda — Urbani&im planom urdenja br. 27, kako je definiranid. 100 i
285. Odredbi za prov@nje Plana. Navedenim Urbaniim planom urdenja naselja
N-14 Veli LoSinj bitice odreeni svi uvjeti neophodni za definiranje bydduzgradnje
novog kompleksa Lj#gliSta, Sto ukljiuje namjenu i rezime i uvjete dienja prostora,
naine i uvjete urdenja opremanja zemljiSta komunalnom, prometnom i
telekomunikacijskom strukturom, uvjete za izgradgjatevina, uvjete okoliSa i dr.

- Na osnovu Odredbi iz Urbanigkiog plana uréenja — 27 naselja Veli LoSinj nakon
usvajanja i objave u Sluzbenim novinama PGZ¢im@e se zapieti procedura
upravnog postupka istienja Lokacijske dozvole a zatim i Potvrde glavnogjgkta
Sto je neophodno za petak procesa izgradnje.

- Neophodno je potrebno pratiti faze razvoja izraddadisttkog plana uréenja
naselja Veli LoSinj (a. koncepcija plana za prethodaspravu i b. prijedlog plana za
javnu raspravu) kako bi se blagovremeno mogle ugradPlan eventualno potrebne
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pojedinosti iz vlastitog programa i koncepcije derje Kompleksa Lj&liSta koje su
neophodne za kasniju realizaciju a nisu prepozkedieizraiivaca plana tijekom faza
njegove izrade.

Na grafu 1 prikazan je izvod PPUG Mali LoSinj —tkarafski prikaz br. 413 — Gdavinsko
podrutje naselja Veli LoSinj.

SAZETAK ANALIZE

1.

Velic¢ina raspolozivog zemljista nack.br. 460 K.o. Veli LoSinj iznosi 12.547 m2.
postojea izgratenost iznosi cca. Kigpost.=0,192 (19,2%).

Prostornim planom udenja Grada Mali LoSinj definirano je ponaSanje asporu te
mjere i Kkriteriji neophodni za izgradnju sadrzajgciliSno-turisticko-bolnickog
kompleksa (Lje€iliste) Veli LoSinj. Odluka o donoSenju Prostornptana urdenja
Grada Mali LoSinj objavljena je u Sluzbenim novirefrimorsko-goranske zupanije
br. 12/20008 dana 14..04.2008. godine.

2.1 U prostornom planu, grakom dijelu plana, kompleks L§diSta Veli LoSinj

2.2

2.2

2.3

definiran je u sklopu gdevinskog podréja naselja Veli LoSinj (NA-14), a prikazan
je na kartografskom prikazu br. 4,13 — @einsko podrtje Veli LoSinj u zoni
ugostiteljsko- turistike namjene unutar naselja sa oznakom T-4:iligao-
turisticko-bolnicki kompleks
Konkretna realizacija — izgradnja kompleksacdiljgte Veli LoSinj, kao grdevina
ugostiteljsko-turistike namjene modga je posrednom provedbom putem prostornog
plana nizeg reda-Urbanigkim planom urdenja br. 27 kako je definirand. 100 i
285 Odredbi za provienje Plana.
.1 Ukupni planirani smjeStajni kapacitet kjgSta odreien je u rasponu 160-300
kreveta
Gradevine ugostiteljsko-turistke namjene i Lj&liSno-turisticko-bolnicki kompleks
u naselju se grade temeljem urbagigig plana uréenja prema sljedén
kriterijima:
najmanja dopustena povrSina dgane ¢estice za izgradnju iznosi 1.200m2, unutar
izgraienog dijela grdevinskog podr&ja naselja u prostorno definiranim dijelovima
naselja izgradnja je moda i na ¢esticama manje povrSine, ako se predmetna
gradevina interpolira u postoje izgratenu strukturu
najvei dopusteni koeficijent izgrenosti (Kg) iznosi 0,25
najveti dopusteni koeficijent iskoristenosti gKiznosi 0,75/1,0 ukljéujuci tavan
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d) najvei dopusteni broj etaza iznosi tri nadzemne etazemaguenost izgradnje
podruma i tavana i uz najie dopustenu visinu gdavine do 9,0m

e) gustada koriStenja za nova ugostiteljsko-turika podrédja moze iznositi od 50-12
kreveta/ha

f) graievnacestica mora se nalaziti uz javno-prometnu povrsinu,

- za smjeStajne kapacitete je potrebno naie@raoj ¢estici ili u okviru funkcionalne
cjeline osigurati potreban broj parkiraliSnih ikrgznih mjesta, ovisno o namjeni i to

- za ugostiteljsku djelatnost r&tiri sjed€éa mjesta u ugostiteljskom objektu, na tri do
Sest osoba (posjetitelja/zaposlenih) u hotelu, mptgansionu i séino, potrebno je
osigurati jedno parkiraliSno mjesto

- za uredsku djelatnost, na 30m?2 bruto razvijene Ji0grpotrebno je osigurati jedno
parkiraliSno mjesto

- za zdravstvenu djelatnost na pet kreveta u botaicia 30mz2 bruto razvijene povrsine
u ambulanti, poliklinici, domu zdravlja i socijalpastanovi, potrebno je osigurati
jedno parkiraliSno mjesto

g) najmanje 50% povrSine gtavnecestice mora biti ukdeno kao park

h) u sklopu grdevnecestice se mogu predvidjeti sportski tereni, otvob&zeni, terase i
sl.

Kod rekonstrukcije postojgh gradievina u grdevine ugostiteljsko-turistke namjene u

izgraienim dijelovima naselja i povijesnim graditeljskojelinama mogéa su odstupanja od
uvjeta za novu gradnju sukladno lokalnim uvjetimaaselju i posebnim konzervatorskim
uvjetima.

3. Provjerom u Zupanijskom uredu drzavne uprave zatproo uréenje i dr. u Malom
LoSinju potvden je podatak da je upravo u tijeku nédjeza odabir najpovoljnijeg
ponuditelja za izradu Urbanigkiog plana uréenja (UPU — 27) gevinskog podréja
Veli LoSinj. Nakon odabira slijedi izrada UPU-a ge za kompletni proces izrade i
usvajanja UPU-27 pretpostavlja period od min.1 ged&unajwti od 01.09.2008.

3.1 Posebno se ise da je neophodno potrebno pratiti faze izrade kigbigkog plana

uredenja (UPU 27) naselja Veli LoSinj (a. koncepcijam za prethodnu raspravu i
b. prijedlog plana za javnu raspravu) kako bi sgblremeno mogle ugraditi u Plan
eventualno potrebne pojedinosti iz vlastitog promgai koncepcije uienja
Kompleksa LjgiliSta koje su neophodne za kasniju realizaciju alsu prepoznate
kod izrativaca Plana tijekom faza njegove izrade.
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4. KOMPARATIVNE PREDNOSTI VELOG LOSINJA KAO PRIRODN OG
LJECILISTA

Komparativne prednosti Velog LoSinja kao prirodriggiliSta, kako u okviru LoSinjskog
arhipelaga, tako i Sjevernog Jadrana, Hrvatskero@g) sadrzane su u njegovom prirodno-
geografskom, geoprometnom, povijesnom i infrastidm potencijaluCistoéa zrakagisto

i atraktivno more, zabava i zdravstveno djelotvorklana sa prirodnim lje ¢iliSnim
¢iniocima, brojna i zdravstveno djelotvorna vegetacija, zdnas i turistcki kapaciteti,
zdravstvena i turistka tradicija, te postoga infrastruktura kljgne su pretpostavke za razvoj

zdravstvenog i lj@liSnog turizma i «LjeiliSnog centra Veli LoSinj».

4.1 KLIMATSKO-BIOKLIMATSKE ZNA CAJKE (K-BKZ), ZRAK, MORSKA VODA,
SIJANJE SUNCA | KOLI CINE NAOBLAKE, BOTANI CKE OSOBITOSTI

Povoljni klimatski elementi (temperatura, tlak, t@st zraka i rezim vjetrova) korisno
djeluju na ljudski organizam. Na temelju meteorkibdmotrenja, klimatoloSke postaje Veli
LoSinj, od 1981 do 1991. godine sastavljen je ktska-bioklimatski prikaz Lj&liSta Vel
LoSinj.* Dobiveni podaci svrstavaju Veli LoSinj malu klimatski najpovoljnije mjesto na
Jadranu. Klima Velog LoSinja, po KOppenovom razvrstavajgwmijereno toplo kino (Csa)

s toplim i suhim ljetom i blagim i kiSovitim zimama

Prosj€éna godiSnja temperatura zraka iznosi 14,4°C, ndgljleg mjeseca velf@ 6,3°C i
najtoplijega srpnja 24,0°C. godisnji prosjek tlakaka iznosi 1009.9 hPa i Keese u rasponu
od 1007.3 hPa u travnju do 1012.4 hPa wsjje Godisnji prosjek relativne vlaznosti iznosi
80% s rasponom od 71% u srpnju do 84% u listopagitosincu. GodiSnje ima 78 dana s
oborinom>1mm. Ukupna godiSnje kéina oborina iznosi 912 mm, s nagy@ kolicinama u
listopadu (118 mm) i studenom (121 mm). Gospadanetrovi su sjevero-sjeveroisinjak
(NNE), juzni (S) i zapadno-jugozapadnjak (WSW) ntaes TiSine, bez vjetra ima 40% u
jesen u jutarnjim i v&rnjim satima, 50% ljeti i 35% zimi. Prevladavaju6t-70% slabi
vjetrovi (1-3 bofora) bura i jugo, a ljeti popodneaestral. Umjereni vjetrovi (4-5 bofora)
javljaju se u 10% dana zimi i u pradg Jaki vjetrovi (6-7 bofora) su gagi zimi u 2% dana.

Olujni vjetar od 8 bofora zabiljezen je uglavnhommiu malom broju godina. Na temelju

*VeloloSinjski ljekoviti ¢initelji, Pr. Mr.sc. Goran IvaniSedi
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temperature zraka, brzine vjetra i vlaznosti zrakacunat je i biometeoroloSki pokazatel
(TWH) vazan za toplinski osjébvjeka.

Pokazatelj, izréunat za 7, 14 i 21 sat, tijekom godine u Velom bps#i pokazuje da je:
hladno cijeli dan u drugom desetdnevu veé8a ujutro i uvéer u sij€nju, veljai i prvom
oZujka te prvom i tr&em prosinca, popodne u prvom desetdnevu tragvjazecijeli dan u
drugom i tréem desetdnevu ozujka, drugom travnja, studenonosipcu, prvom i tréem
desetdnevu veli@ i prvom ozujka te téem prosinca, ujutro i u¢er u prvom i tréem
desetdnevu travnja i em listopadaugodno cijeli dan u prvom i drugom desetdnevu
svibnja i listopada, ujutro i u¢er u tréem desetdnevu svibnja, prvom i drugom lipnja, te
rujnu te u prvom i drugom listopada, popodne u dmglesetdnevu svibnja i tem listopada

; toplo popodne u tréem desetdnevu svibnja i listopada, prvom i druggmja, ujutro i
uveter od tréeg desetdneva lipnja do ¢sgy kolovoza;vruéa su popodneva od iteg do
desetdneva lipnja do drugog rujn&jo vruée je u treééem desetdnevu srpnja i drugom

kolovoza.

Nastavni Zavod za javno zdravstvo PGZ, Zdravstvekmeski odjel, Odsjek za kontrolu
zraka objavio je «Ispitivanje oti6cenja zraka u Velom LoSinju» u razdoblju od 01.02:20
do 31.01.2008. godine. Rezultati mjerenja adtenja zraka na podéju Velog LoSinja
pokazuju daljnji pad or&cenja sumporovim dioksidom i dimom u odnosu na tetel
dobivene tijekom osamdesetih godina. Razlog tomngma je uporabaiséeg goriva (s
manjim sadrZzajem sumpora) u odnosu na osamdesate,i kmanji donos polutanata
daljinskim transportom, bududa su se koncentracije sumporova dioksida duwemenu
smanjile ucitavoj Europi. lako su kotine ukupne talozne tvari ostale na razini vrijednos
prethodnih mjerenja, u njima istaloZzene kwle olova i kadmija pokazuju izraziti pad (pa i
viSe od 10 puta) Sto je posljedica prelaska naalpobezolovnog benzina.

Na osnovu dobivenih rezultata mjerenja, podréje Velog LoSinja spada u | kategoriju
kakvoée zraka, odnosno zrak jecist ili neznatno on&iséen sumpornim dioksidom,
dimom, ukupnom taloZznom tvari te u njima istaloZzenm metalima i kadmijem. Analiza
oborina ukazuje da je udio po definiciji kiselih olorina (pH<5.6) najmaniji na podrugju
Primorsko-goranske Zupanije (21%). To je dijelom posljedica i neutralizacije kiSnice

morskim aerosolima, udio kojih se pokazaocapaim u kolgini istalozenog sulfata.

* (Ivanisevi G., Plesko N., 1997
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Na ovoj su postaji dobivene i najmanje koltine istaloZenog sumpora kao sulfata
(S.SO=)te dudika u obliku nitrata (N-NOs-) u Zupaniji, dok je koltina duSika u obliku
amonijaka (N-NH:) neSto visa u odnosu na Cres, zbog lokacije mgenun@iaja unutar

prostora sa bujnom vegetacijom.

Ugodna temperatura mora, prozirnost vode i odstttesnih sastojaka temelj su povoljnog
djelovanja morske vode na ljudski organizam. Temfpea mora(ikat) i mjesto ispitivanja

sanitarne vrsni prikazana su u tabeli 5 i tabeli 6.

Tabela 5
TEMPERATURA MORA
Mjesec Tmora®°C Mjesec T mora®C
sijecanj 12.3 srpanj 23.2
veljaca 11.8 kolovoz 23.6
ozujak 12.1 rujan 21.6
travanj 14.0 listopad 19.2
svibanj 16.6 studeni 16.3
lipanj 20.5 prosinac 13.9
Srednja godiSnja T mora 17.0
Tabela 6
ISPITIVANJE SANITARNE VRSNO CE MORA OTOKA LOSINJA
BROJ ISPITIVANJA
POSTAJE ISPITIVANJA
1995. 1996. 1997.
Veli LoSinj - plaZa sjeverno od hotela Punta 3 6(5) 5
PlaZza hotela Punta 3 6(5) 5
Usis bazena hotela Punta 3 6(5) 5
Ispod djecje bolnice 3 6(5) 5

Povoljan utjecaj suieva svjetla odavno je poznat u &gmju nekih bolesti koze sa
poreméenom keratinizacijom, prvenstveno psorijaze ali ekih nasljednom sklonés
alergijskim reakcijama kao Sto je neurodermiti®ggski dermatitis). Kombinacija primjene
surteva svjetla s kupanjem, n&rim u morskoj vodi, heliomarinoterapija, pokazaéajps
bolji uginak. Sunce i more su na nekiirasimboli Zivota. Zivot je nastao u moru a bezcn
nema uvjeta za njegovo odrzavanje. U tu, danasstvemo prihvéenu spoznaju, ljudi su

oduvijek vjerovali.
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Srednje trajanje sijanja sunca i Katie naoblake prikazanje u grafu 2

Graf 2
Insalacha {sati) Machlaka (desetine)
20 1
18 O Insolacija
16 B Naoblaka ———— B

T
I3

VIOVIL VI

Autohtona, raznovrsna, zimzelena mediteranska flabaggena je autohtonim vrstama
razlicitog geografskog podrijetla. U perivoju «pod jawgrprepoznaje se izrazita raznolikost
biljnog sastava. To su danas dominantna stabladegaglavni sastav parkove kompozicije.
Medu glavnim vrstama koje nalazimo u sanitornom dijeduwivoja su: alepski bor, crni bor,
primorski bor, pinj i nekoliko vrstéempresa. U donjem dijelu perivoja su cedréempresi,
sekvoja, lipa, platana, magnolija i alepski boiispred glavne gievine (dvora), uz razne

ukrasne grmove poseban izgled daju palme, cikadijska smokva.

4.2 GEOPROMETNI POLOZAJ | PROMETNA POVEZANOST

PolozZaj LoSinjskog arhipelaga u dijelu Sjevernodgrdaa zné& i njegovu blizinu Srednjoj
Europi kao i blizina prometnom sustavu Europe. @es veze otoka Cresa i LoSinja
povezane su preko trajektnih luka i linija sa otokirkom (Valbiska-Merag) i dalje preko
Krékog mosta ili Brestove sa Rijekom. 1z Malog LoSimastoje brodske veze sa Pulom,
Venecijom, Riminijem i Zadrom, te interne brodskeijé s otocima Suskom, Unijama i
llovikom. Za avione do 50 sjedala postoji aerodrarpjanira se njegovo prosSirenje za prihvat

i velikih aviona. Otdne ceste se rekonstruiraju i moderniziraju.
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Na grafu 3 prikazana je osnovna prometna mrezan|sk&g arhipelaga sa Kvarnerem,

Sjevernim Jadranom i srednjoevropskim dale.

Graf 3

3 - LICEREIANA JWIEN
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VALESSE JERE) -+ MERAG (URES) (30 min)

4.3 TURISTICKA ATRAKCIJA | KAPACITETI MALOG | VELIKOG LOSINJA

Na ovom prostoru nalaze se brojni graditeljski sporti kulturne i povijesne bastine. Susak
je poznat po nacionalnoj nosSnji. U Osoru se odnavauzicke priredbe pod nazivom

Osorske veeri, te brojne atrakcije koji turisti mogu posjetia vrijeme boravka u LoSinju.
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Podaci iz turistike ponude Velog i Malog LoSinja su:

* Na podrgju Malog LoSinja u 2007 godini ostvareno je 1.070.00Gemja

* Noc¢enja u hotelskim smjeStajnim kapacitetima:

Hoteli 354.667
Aurora (ove godine renovirana, trenutno ima ****) 09.438
Vespera (na jesen 2008 godine renoviranje, u 2609 * 97.871

Bellevue 79.854
Helios 40.718
Alhambra 15.689
Apoksiomen 4.984
Villa Anna 2.612
Villa Favorita 2.092
Villa Margarita 1.409

* U privatnom smjeStaju ostvareno je oko 310.00eng@ (oko 800 iznajmljivéa)

» U autokampovima ostvareno je 348.398a1ga

Kampovi 348.398
Cikat 231.898
Uvalja Poljana 108.120
Kredo 8.380

* U odmaralistima 37.950 kenja
* U marini je ostvareno 18.300 éenja

Prosj&ni boravak gostiju je oko 6 dana boravka
U Velom LoSinju je ostvareno 18.300 tenja u 2007 godini:

* U hotelima 122.000 ri@nja (najzné&ajniji hotel Punta ***), otvaraju se maniji hoteli s

*k% | *kkk

* U privatnom smjeStaju 71.400 éenja (v€inom ***)

* U odmaralistima 40.000 denja
» U ljecilistu Veli LoSinj 30.000 néenja
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5. SMIERNICE ZA DEFINIRANJE PROGRAMA

OSNOVNE AKTIVNOSTI ZA I1ZRADU UBRBANISTI CKE | PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
STUDIJE PODOBNOSTI

5.1 FUNKCIONALNO-PROSTORNA PROJEKCIJA SUSTAVA

«Ljecilisni centar Veli LoSinj» moZe se definirati kawssav kojeg odiduju:

» funkcije - pruzanje zdravstvenih i drugih usluga, te

» prostor — opremljeni objekti unutar kojih se odvijaju orgarani procesi

zdravstvenih i drugih aktivnosti iz podfa zdravstvenog i lj@liSnog turizma.

Pod sintagmom zdravstvenodjgSni turizam podrazumijevamo sloZzenu gospodarsku
aktivnost u kojoj bitno mjesto zauzimstrué¢no i kontrolirano koriStenje prirodnih
ljiekovitih ¢initelja, postupaka fizikalne medicine i programiranih dkih aktivnosti u svrhu
odrzavanja i unapdenja fizikog, psihékog i duhovnog zdravlja turiste-korisnika, te
poboljSanja njegovog Zivota * .
Znaajke ponude zdravstvenog i djgSnog turizma, te njihovo kontaktno okruzenje
prikazane su na organigramu na grafu 4.
Graf 4

TURISTICKO - UGOSTITELJSKI OBJEKTI USTANOVE

TURISTICKI ZDRAVETVENC- BOLNICE
WELLNESS OBJEKTI | TURISTICKI OBJEKTI

WELLNESS ZDRAVETVENI BOLNICKI

TURIZAM TURIZAM

ZDRAVSTVENI |
LIJECNICKI
TURIZAM

BOLNICKO
B e -t LUEE'EH-E

Autor: E. KuSen
* Legislativne pretpostavke zdravstvenog turizmaa Eduard KuSen, Institut za turizam, Zagreb
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Struktura ovog sustava odena je vertikalnim presjekom glavnih zagi zdravstveno-
ljeciliSnog turizma, prikazanih na organigramu (a&@T@ crvenom bojom) i ima obiljezja:

51.1

Prirodnog ljedilista

Bitna karakteristika «prirodnog Q#iSta» odrelena je samom lokacijom koja je
proglasenacmorskim klimatskim lje ¢iliStem» (vidi poglavlje 2), a mjesto Veli
LoSinj prepoznatljivom zdravstveno-turikom destinacijom. Zdravstveno-turista
destinacija odrena je zatvorenim, uravnotezenim zdravstvenim SESI,
zasnovanih na prirodnim ljekovitiginiteljima, «turistékoj pristupnosti», urdgenosti i
opremljenosti posebne vrste turi&tg mjesta. Osigurava odiene sadrzaje u
okruzenju ljgiliSno turistickog mjesta.

Lje¢iliSnog turizma

U sklopu zdravstvenih ustanova, predstavlja podgrdijelatnosti ljéiliSnog turizma
sapretezno zdravstvenim uslugama

Zdravstvene ponudetemeljene nadlijeéniéckom nadzoru i koriStenju prirodnih
ljiekovitih ¢inioca

Medicinske rehabilitacije

Selektiranih wellness programa

Turisti ¢ko-ugostiteljskih usluga

FUNKCIONALNA PROJEKCIJA SUSTAVA

Glavne sastavnice funkcionalne projekcije sustarsig usluga su:

SMU - speciftne medicinske usluge
Ove vrste usluga obuh&au dva osnovna indikacijska podjali to: *

Lijecenje bolesnika-korisnika (djece i odraslih) sa kfnm nespecifinim bronho-
pulmonalnim bolestima, alergijske i nealergijskelegije (astma, bronhitis, emfizem
i sl)

Lijecenje alergijskih bolesti koze (ekcem, neurodermsorijaza)

* Lije¢cenje ovih indikacija tradicionalno je vezano za att&sSnju uspjeSnu praksudijéta Kroz ljeiiliSte je
pro3lo na tisée djece s podiga koje prirodno gravitiraju LoSinju u polukrugu 680 do 700 km. Prof. Zmega
u svojem izvjestaju o lifgenju psorijaze prirodnirtiniteljima, navodi kako za sada nema djelotvornljgzka za

psorijazui posebno navodi:

HMT je djelotvorna u lijéenju psorijaze i u velikom postotku dovodi do petpusanacije koznih
promjena

Asiptomatsko razdoblje za HMT traje viSe mjeséeigto do idaeg ljeta

HTM ima malo kontraindikacija

HMT je viSestruko jeftinija od ostalih metoda
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Karakteristika ponude spedifiih medicinskih usluga su:

» lije¢nic¢ki nadzor — prvi i zavrsSni pregled, ufiwanje indikacija i kontraindikacija,
program aktivnosti i nadzor nad praiemjem aktivnosti

* primjena prirodnih ljekovitih¢initella kao dijelovi sustava prirodnih turiskih
atrakcija koje povoljno djeluju nacovanje i unapréivanje zdravlja, poboljSanje
vrsnaie Zivota, lij€enju, oporavku i rehabilitaciji oddenih bolesti.*

MRU- medicinska rehabilitacija
Rehabilitacijska medicina kao multidisciplinarnighopak dijagnostike i liggenja svih vrsta
nesposobnosti i invalidnosti sa zajedknin cillem prevencije i sanacije nesposobnosti. U
sklopu toga, fizikalna terapija — metodologija wHuaiji sveobuhvatnog rehabilitacijskog
programa. Funkcijska dijagnoza odnosno dijagnozdudkcije treba biti temelj svakog
programa rehabilitacije, dok je primjena lijekovhog patofizioloSkog procesa u drugom
planu.
Od posebnih rehabilitacijskih postupaka koji seaganspjesno koriste za navedena i druga
indikacijska podrtja (odreieni kroz znanstvene i sthoe radove u okviru LoSinjske Skole)
navode se :

- kinezioloSke aktivnosti (vjezbe kretanja i nordgskodanje)

- talasoterapija (termko-higricki i aktinicki)

- pulmoloska rehabilitacija

- fizijatrijski programi

- hiperbaztna oksigenizacija (HBO)

- heliomarinoterapija (HMT)

- aromaterapija

- balneoterapija i mnogi drugi

SWU - selektivne usluge iz wellness programa

Wellness programi, kao filozofija i stil Zivota, gdadavaju se u okviru ovog sustava kao
proSirenje i obogavanje cjelovite ponude li@iSnog centra. Od priblizno 90 vrsta radih i
organiziranih postupaka, vjezbi i programa kojidamas primjenjuju u wellness centrima,
treba pozicionirati one usluge kojee u uporabi i sinergiji sa prirodnim ljekovitim
¢imbenicima najpovoljnije djelovati na zdravlgovjeka. Wellness usluge vezane su uz
turisticko-ugostiteljske usluge centra.

* JvaniSevic S. Pojmovnik balneoklimatologija i prirodnih ljekitih ¢initelja u Hrvatskoj, Akademija
medicinske znanosti Hrvatske, Zagreb 2001. godine
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TUU - turisti ¢ko ugostiteljske usluge
Ove usluge obuhvaju:
- smjestaj korisnika, prema uvjetima i standardimalBkategoriji od 3 * do 5*.
- adekvatnu zdravu prehranu — mediteranska kuhingdicionalna mediteranska
piramida prehrane, preventivha prehrana, dijetaheirana ekoloSka prehrana
- usluge za opustanje, zabavu i razonodu.

Graficki prikaz kvalitativne slike funkcionalne projekeigustava je u grafu 5.

Graf 5

5.1.2 PROSTORNA PROJEKCIJA — STRUKTURA PROSTORIJA

U skladu sa definiranom funkcionalnom projekcijomstava (toka 5.1.1) utwduje se i
prostorna projekcija kojltine struktura prostorija. Svaka od prostorija imepjsnaziv,
namjenu, veliinu povrSine, smjeStajnu poziciju (objekt i etaztg, kvalitetu urdéenosti
prostora.

Na grafu 6 prikazana je okvirna i cjelovita funkeadno-prostorna projekcija sustava. Eka
struktura sastoji se od:

* postoje&ih objekata koji se rekonstruiraju i adaptiraju
* novih objekata i nadogradnja postoie
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Rekonstruirani postofe i novoizgrateni kapaciteti¢ine jedinstvenu gidevinsku cjelinu u
svrhu odvijanja zdravstvenih i turigkio-ugostiteljskih usluga te usluga radi zadovoljgaa
zajednékih potreba.

Osim utvdivanja opsega i kvalitete svih usluga, broja, &ieé i namjene prostorija, potrebno
je definirati i

broj i strnost razlkitih medicinskih, stranih djelatnika i lij@nika specijalista i
specijalizanata, medicinskih sestara i fiziotetapeodgajatelja, laboranata, djelatnici
uprave i administracije, ponioi djelatnici (kuhari, servirke, pralje, ki majstori i
cistatice.

broj, dimenzije, namjena i kvaliteta daga i opreme, posebno specijalne medicinske
opreme.

5.2 URBANISTI CKA | PROJEKTNA DOKUMENTACIJA STUDIJE PODOBNOSTI

Definirani program i funkcionalno-prostorna projgéc(tocka 5.1) osnova su za daljnju
razradu investicijske dokumentacije.

1.

2.

Izrada geodetske podlogeu mj. 1:1000 i 1: 200 prema odredbama «Zakona o
prostornom uréenju i gradnji»

Izrada Idejnog urbanisti¢ko-arhitektonskog rjeSenjau mj. 1:200. Dokumentacija
se koncepcijski dijeli prema: Pravilima zaStite ki@, Principu uStede toplinske
energije i toplinske zasStite, Principu koriStenjeoleski prihvatljivinh i winkovitih
izvora energije, Postavkama za odabir sustavaipangy, ventilaciju i kondicioniranje
zraka uklj@givo i podatke o energentima i potrebnim kapacitafinPodacima i
procjeni potrebne energije i vrSne snage elekikgptiaka, Na&inima kon&ne
dispozicije i rezime otpadnih sivih (sanitarnihjnit (fekalnih) i tehnoloSkih voda te
oborinskih voda sa krovova, prometnih i dr. plokal$a, Razini i kvaliteti opreme,
ostalo.

U okviru gore navedene dokumentacijegimo je izraditi aproksimativni troskovnik
razloziv po glavnim grupama radova i opreme, posehredicinske opreme, te
uredenje okoliSa i svih potrebnih infrastruktu@ruba procjena troSkova nuzna je
radi sagledavanja mogunosti ulaganja.
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3. lzrada studije podobnosti (isplativosti)

PGZ i potencijalni privatni partneri koji imaju ngemu sklopiti ugovor o javno-
privatnom partnerstvu posvetie duznu paznju rentabilnosti projekta i predvidjeti
opravdanost budieg ulaganja prije Sto se upuste u postupak raargdeora o JPP.
Izradom Studije podobnosti uz&t se u obzir sve 5to moZze biti od #m@a o budcoj
investiciji i partnerske odnose. lako studija pododti nije jamstvo za sigurnu
budunost, ona je najviSe Sto partneri mogtinii sa bi predvidjeli opravdanost
ulaganja.

U pripremnom razdoblju partneri razmatraju pitargd obostranog interesa i
mogutnost budide suradnje kada se joS ne pregovara o detaljimaougih obveza i
prava. * Vazan je korak i podloga za pregovore wpliaraiena Studija o podobnosti.
NaglaSava se potreba izrade prethodne ili «preamie» studije (manji troskovi i
krace vrijeme izrade) i «koae» studije.

«Predinvesticijska studija o mo@nosti» sadrzi skice i «@p» sadrzaje, ali se &e
treba osvrnuti na isplativost projekta. &/a toj fazi, potencijalni partneri bi morali
razabrati u kakvu se vrstu projekta upustaju i hdiaiti svjesni barem reda vélne
ukupnog angazmana koji se od njifekuje ako u taj projektdu.

«Investicijska studija isplativosti» («kofrea» studija) trebate kon&no odrediti
podobnost ovog projekta i izvrSiti ka¥en izbor karakteristika projekta. Studija
isplativosti sadrzavate objektivni pristup svih relevantnih aspekata @k&g, posebno
treba posvetiti paznju izvorima i mogwstima financiranja ali i obvezama prema
PGZ.

U okviru Studije podobnosti utdiuje se i trziSna ocjena projekta putem gaf@nih
metoda. Nuzan je iz¢éan putem metode sadasnje vrijednosti projekta, ®jdobiva
kroz diskontiranje tijeka prilleva od unatrag dadasnje vrijednosti. Naime, prema
Zakonu o JPP, kriteriji za odabir privatnog partnenogu biti kriteriji ekonomski
najpovoljnije ponude (definirane sukladno propisikeima se regulira javna nabava),
odnosno najnize podene neto sadasnje vrijednosti (NSV) ugovora kojeds®se na
najnize pondene ukupne troSkove Zzivotnog vijeka dpgine. Za izraun NSV
projekta JPP primijeniti diskontnu stopu.

*Prema Zakonu o JPP, VRH donosi «Uredbu o sadiiggwora o JPP»
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Izrada Idejnog projekta svih struka za lokacijsku dozvolu

Idejni projekt kompleksa (gdavina i okoliSa) obuhv@@ idejne projekte svih
relevantnih struka izteeno u mjerilu 1:200 sa potrebnim nacrtima, tékinn opisom
namjeravanog zahvata, tetkim idejnim pror&unima i dr. uklj@ivo i potrebne
primjerene provjere postavki ustede energije iitgle zastite, zastite od pozara i dr.
Idejni projekt uklj&uje i kvantificirane pokazatelje sadrzaja i proat@otrebnih za
kasniji obr&un komunalnog i vodoprivrednog doprinosa.

Neki temeljni propisi mjerodavni u ovoj i ostalimazZzama izrade tehtke
dokumentacije su: Zakon o prostornomdengu i gradnji, Usvojeni Urbanigki plan
uredenja (UPU -27) grdevinskog podrgja Veli LoSinj, Zakon o zastiti od pozara i
Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekazakon o zastiti okoliSa, Zakon o
zastiti voda, Zakon o zastiti na radu, Zakon oidataka, Pravilnik o minimalnim
uvjetima u pogledu prostora, radnika i medicinsédoricke opreme za obavljanje
medicinske djelatnosti.

Izrada Glavnog projekta svih struka za Potvrdu glawnog projekta (odobrenje za

gradnju)

Glavni projekt kompleksa (gdavine i okoliSa) obuhv@a glavne projekte svih
relevantnih struka uklgivo i projekte primijenjenih odabranih tehnologigve

izradeno u mjerilu 1:100 sa situacijom iZemom na veé ranije izraienoj posebnoj
geodetskoj podlozi u mj. 1:200. Glavni projekti salpotrebne tehéke i dr. opise,
prora&une i dr. te sve potrebne nacrte u mjerilu 1:100.

Posebni dio glavnog projekta su: Elaborat zaStit@oZzara, Elaborat zastite na radu,
Elaborat tehrikog rjeSenja grdevina sa dokazom ispunjenja zahtjeva u pogledu
uStede toplinske zastite, Elaborat zaStite od bukeSkovnik grdevinskih i
obrtnickih radova grdevine i urdenja okoliSa (po svim strukama) iskazan po
grupama radova u skladu sa planiranom i odabranategkrijom grdevine sa
iskazanom ukupnom cijenom po vrstama radova i atng Dokaznica — sa iskazom
volumena grdevina potrebnim za ob¥an komunalnog i posebno vodoprivrednog
doprinosa

Izrada lzvedbenog projekta svih struka

Izvedbeni projekt kompleksa (gievine i okoliSa) obuhvé@ detalje, sheme, nacrte
armature, nacrte za pojedine sloZenije montaze. ipdirebno za razumijevanije i
potpunu izvedbu primjereno prema pravilima iz ssalevantnih struka. Posebni dio
lzvedbenog projekta su kadra izvedbeni troSkovnici svih radova i opreme.
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6. OSTVARENJE PROJEKTA PRIMJIENOM MODELA JAVNO-PRIVA TNOG
PARTNERSTVA - JPP

Rastuie javne potrebe i ograf@na proréunska sredstva predstavljaju objektivnu nuznost za
angaziranje privatnog poduzetniStva i privatnogitedg. Potrebe treba Sto prije osigurati a
samim tim i potaknuti brZzi gospodarski rast Lo3iogg arhipelaga i PGZ. Upravo iz ovih
razloga i na razini Hrvatske dosSlo je do spozn@esel ova materija nuzno odredi zakonski,
institucionalno i pravno.

Uz objavljene «Smjernice za primjenu ugovornih kédldPP>» (NN br. 98/2006), usvojen je i
«Prijedlog zakona o javno-privathnom partnerstvu»sfB8dnica Sabora od 9. srpnja 2008. g.)
(prema najnovijem ovage se prijedlog zakona usvojiti do kraja godine) skaj su
povezanosti sa «Prijedlogom zakona o koncesiji» gjgtinica Sabora od 8. srpnja 2008) i
«Zakonom o javnoj nabavi» (NN br.117/2001 i 110/200

Ova tri propisa su na@eisobno uskldena. Osim toga, zakonoée se osnovati i «Agencija za
javno-privatno partnerstvo» za provedbu ovog zakona

Glavni razlozi za primjenu koncepta JPP su sliede

* Prora&unsko ograrienje sredstava sa kojima se &wa drzava i lokalna samouprava
za kapitalne projekte. S druge strane, u fondowsreovnog zdravstvenog osiguranja
sve se viSe smanjuju sredstva kojima se financmauak njihovih osiguranika u
prirodnim ljeilistima. U narednom razdoblju jedinice lokalne egionalne
samouprave imate znatno manje mognosti zaduzivanja. Najavljeno smanjenje
javne potrosnje u sektoru zdravstva na koje sevaogla oslanja poslovanje
zdravstveno-ljéiliSnih ustanova, Sto ziadaljnje fizicko, poslovno, organizacijsko i
kadrovsko smanjenje postoje resursa.

» Javne poslove moze javno tijelo obavljati vlastismagama, tj. vlastitim sredstvima i
vlastitim djelatnicima. Méutim, u sl¢aju kao Sto je revitaliziranje i izgradnja
«Ljecilinog centra Veli LoSinj», PGZ nije u magwsti ostvariti ovaj sloZen i
obiman zadatak zbog nedovoljnog broja &tilh djelatnika, posebno kad su u pitanju
specifini struéni poslovi.

* Vec¢e koristi u javhom zivotu pruzaju znanje — iskustfkmow how), osiguranje
financijskih sredstava, primjena modernih tehngéodtretmani, postupci, metode),
djelotvorno upravljanje i poduzetki duh privatnog sektora.

» JPP zn& i preciznu raspodijelu rizika iznde javnog i privatnog partnera. U ovom
sléaju temeljem utwtivanja mikroekonomske koristi koje s jedne straopustaju
izvrSenje projekta i omoguje isplativost ulaganja (a koje udwuje privatni partner) i
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s druge strane zadovoljavanje ciljeva javnog sektalokacija rizika je pretezno na
privatnom partneru.

» Krajnji korisnik je turist, hotelski gost, dor@aili strani, koji za vrijeme boravka u
ljeciliStu dio dana odvaja za jedan od oblika medidimnsdadrzaja. Lj&liSni turizam
predstavlja suradnju na podju zdravstva i turizma u kojem se na partnerskopes
osigurava boravak gostiju, uvjetno tretiranih kagisti, koji dolaze na mjesto
prirodnih ljekovitih¢initelja i gdje mu se pod lifgickim nadzorom pruza lijeenje ili
usluge aktivnog odmora. U zemljama EU svéi\®oj stanovnika uplkauje dodatno
zdravstveno osiguranje kod druStva zdravstvenaguosinja i na taj nan osiguravaju
sredstva za tu vrstu usluge.

* U postupku ugovaranja JPP projekta radi se o veslbaenom i dugotrajnom
postupku. Méusobni partnerski odnos traje minimalno 5 godinantiksimalno 40
godina. Ovo je projekt koji zahtijeva znatne ingtibnalne promjene i veliku
kapitalnu investiciju, pa u etapi pripreme treba\miiti posebnu paznju i osigurati
dosta vremena.

Postupak sklapanja ugovora o projektu JPP u praraje zndajno dulje nego kod mnogih
vrsta ugovora. Ugovori se sklapaju kao posljediggatrajnih pregovora u okviru zakonski
propisanih postupaka predlaganja, odobravanjavquiioe projekta JPP.

Jedan od prvih koraka kojeg bi valjalo slijediti je da se na temelju ovog Projektnog
zadatka pristupi poslu kroz poziv za iskazivanja iteresa za projekt JPP. Takvim se
pozivom pozivaju svi zainteresirani poduzetnici daizraze svoj na&elni interes za
sudjelovanje u projektu JPP. U tom sklopu, jedan od najvaznijifinitelja je utvdivanje
sposobnosti privatnog partnera s kofiense racionalno ostvariti projekt JPP.

PGZ procjenjuje sposobnost «pozeljnog» partnej@gavu ponudu na temeljintegralne
ponude za ostvarenje projekta Lj&iliSnog centra Veli LoSinj», koja u pravilu treba
obuhvatiti sljedée:
- prakticno i teoretsko iskustvo u realizaciji investicijskiprojekata iz podiija
zdravstvenog i lj@liSnog turizma
- poznavanje koncepta zdravstvenailjgnog turizma kao sustava koji khesobno
povezuje razliite operativne odjele - funkcije i fiiu strukturu
- poznavanje dugotmog planiranja potreba u zdravstvenoj zastiti, ¢céjga sa
prirodnim ljeiliSnim ¢initeljima i aktivnhog odmora
- poznavanje lj&liSnog i medicinskog procesa rada (postupakami@et i metoda),
opsega i kvalitete prostora, broja i stmosti djelatnika i vrste i kaline odabira
specijalne medicinske opreme
- izradu projektne investicijske dokumentacije
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- financiranje projekta JPP vlastitim raspolozivindastupnim kapitalom, sredstvima
EU i kapitala i kapitala na slobodnom trzistu

- gradenje, rekonstrukcija i opremanje objekta

- upravljanje sustavom «L§diSnog centra Veli LoSinj»

- odrzavanje objekata i opreme.

U skladu sa «Prijedlogom Zakona o javno-privatnpantnerstvu», javnom tijelu — PGZ
stoje na raspolaganju izbor izdwedva osnovna modela javno-privatnog partnerstoa i

6.1 UGOVORNO JAVNO-PRIVATNO PARTNERSTVO

u kojem se madusobni odnos javnog i privatnog * partneradwje «Ugovorom o javno-
privatnom partnerstvu», kojim se u svrhu provedbgeikta JPP reguliraju prava i obveze
ugovornih strana. Zakon omaogye ostvarenje ugovora o JPP u dvije podvarijante:

1.1 Temeljem ugovora sklopljenih izrde javnog i privatnog partnera
1.2Temeljem ugovora sklopljenog iz javnog partnera i druStva posebne namjene
(DPP *¥)

Ugovorno javno-privatno partnerstvo, javni i privapartner méusobna prava i obveze u
provedbi JPP reguliraju ugovorom o JPP koji je pojg pravnoj prirodi ugovor o javnoj
nabavi ili ugovor o koncesiji. Pravna zastita utpp&u odabira privatnog partnera provodi se
sukladno propisima kojima se drge podrije nabave — «Zakon o javnoj nabavi», odnosno
propisima kojima se udelje postupak odabira koncesionara — prema «Prgediakona o
koncesijama.
Javno tijelo kao davatelj koncesije za gospodatskistenje opeg i drugog dobra ustupa
koncesionaru svoja znanja, iskustvo i prava, teljgmi postojée gratevine.

Koncesionar kao privatni partner ili DPN preuzima:
* Financiranje
e lzradu programai dugo¥no planiranje
* Projektiranje
* Rekonstrukciju, dogradnju ili adaptaciju postdfe graievina i izgradnju novih
kapaciteta
» Upravljanje poslovanjem
» Qdrzavanje grdevine i opreme

*  Privatni partner je gospodarski subjekt
** DPN je trgovako druStvo koje prije potpisa ugovora o JPP moZmwaati privatni partner (grupa partnera)
u svrhu provedbe JPP sukladno Zakonu o trgwadrustvima
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DPN moze osnovati nekoliko druStava:

* Specijalizirano konzalting drustvo koje upravlja peuabom
rekonstruiranim i novoizgrenim gralevinama za sve vrijeme trajanja koncesijskog
ugovora, odnosno ugovora o JPP. To druStvo pratiektiranje sa stajaliSta

odrzavanjem»

funkcionalne uporabe gtavine i osigurava efikasna rjeSenja i optimalizackupnih

troSkova koncesije
» Drustvo za projektiranje
* lzvoditelji radova

* Financijske institucije - banke koje financijskape projekt JPP

U osnovnoj strukturalnoj shemi ugovornog JPP, refugi7, prikazani su glavni sudionici i

njihovi meiusobni odnos.

Graf 7
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Definicije JPP, sudionici, kala i propisi, te glavne faze u postupku predlagaagabira i
provedbe projekta JPP prikazani su u grafu 8.

Graf 8
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1. Javno tijelo je javni partner koje sa privatnim partnerom ili @WRsklapa
ugovor ili je s privatnim partnerontlanski povezano u zajedtkiom
trgovatkom drustvu.

2. Savjetnik je jedna ili viSe fizékih ili pravnih osoba koje posjeduju
specijalisttko znanje nuzno za pripremu, ugovaranje i proveahojekta JPP.
Postupak odabira savjetnika sukladno propisimankojse uréuje podrdje
javne nabave.

3. Odluka o izboru modela ugovora ili statusnog modela naetgnpoziva za
istrazivanje interesa za projektjeciliSni centar Veli LoSinj»

4. Agencija za javno-privatno partnerstvo za provedbu zakona o javno-
privatnom partnerstvu. Samostalno i u suradnjuugidr nadleznim tijelima
drzavne uprave obavlja poslove u skladélsakom 23 Zakona. VRH donosi
Uredbu o ustroju Agencije u roku 30 dana od danpastja na snagu Zakona.

5. Ministarstvo nadlezno za gospodarstvodaje miSljenje o usktgenosti
Projektnog prijedloga s politikom razvoja javnoyatinog partnerstva

6. Ministarstvo nadlezno za financije daje misljenje o sukladnosti Projektnog
prijedloga s prorg&unskim projekcijama, fiskalnim planovima i rizicimée
financijskoj i fiskalnoj odrzivosti projekta

7. Nadlezna resorna ministarstvadaju misljenje o usktenosti Projektnog
prijedloga s nacionalnim razvojnim strategijamdainovima

8. NadleZna tijela jedinice lokalne i podrine uprave i samouprave

9. VRH na prijedlog Agencije donoskUredbu o metodologiji ocjene i
kriterijima odabira projekta JPP» kojim se utvduje postupak ocjene i
kriteriji odabira projekta JPP kao i popis dokunagije koja se dostavlja na
Projektni prijedlog. VRH:e najkasnije u roku od 90 dana od dana stupanja na
snagu Zakona donijeti «Uredbux»

10.«Uredba o sadrzaju ugovora JPP» Ugovor o JPP moZe sadrzavati detaljno
razralena mdusobna prava i obveze javnog i privatnog parthetaosno
DPN. VEH ¢e najkasnije u roku od 90 dana od dana stupangaagu Zakona
donijeti «Uredbux».

11.Agencija ¢e Pravilnikom propisati pravila kojimée se regulirati postupak
upisa objavljenih ugovora JPP«Registar ugovora JPP» odredit ¢e
ovlaStenika pristupa Registru i opseg i prava ppatpodacima Registra.

12. Agencija ima pravo penja odnosno stémog uvida u provedbi projekta JPP
sukladno«Uredbi o nadzoru provedbe projekta JPP>koju donosi VRH.
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6.2 STATUSNO JAVNO-PRIVATNO PARTNERSTVO

«Statusno JPP je model JPP koji te temeljilaaskom odnosu javnog i privatnog partnera u
zajedntkom trgov@&kom druStvu koji je nositelj provedbe projekta JRBAnos izméu
javnog i privatnog partnera u zajetkom trgov@&kom druStvu mozZe se zasnovati na
osnhivakim ulozima u novo-osnovanom trgakam drustvu.»

U sustini radi se o ugovoru o zajethkom pothvatu s ulogom (equity) u kojem ugovorne
strane stjgu prava Sto proizlaze iz njihovih uloga u zajeétom pothvatu, te kada za
ostvarenje ciljeva odtie osnovati posebnu zajedkuil pravnu osobu — zaje@dko trgovako
drustvo.

U zajednékom trgov@&kom druStvu stvaraju se zajetka sredstva ili «kapital» Sto se sastoji
od uloga javnog i privatnog partnera. Javni i pginvg@artner imaju svojede&e i to ne putem
direktnog vlasnistva na ulogu, &putem prava sudjelovanja u dobiti i upravljanjamgerno
vrijednosti svoga uloga u ukupnom ulaganju. Sanisuprost «equitya» implicira postojanje
zajedntkog rizika, prava na diobu dobiti iz tog zajetkag poslovanja, kao i pravo na
suupravljanje i nadzor.

Nacelno govoréi, uloZzena dobra mogu biti novac (financiranje pkt@), stvari (gréevina,
oprema), intelektualno vlasnistvo (know how, prdijghje) i usluge, dakle sve Sto se moze
vrednovati i Sto je prihvatljivo partnerima. Kodktgh zajednékih pothvata, postojate dakle
pravni odnos dvije razine. Prva razina je ugovgmkae javni i privatni partner slazu ddw

u zajedntki pothvat. Druga je razina pravni ustroj same peawsobe — zajedikog
trgovatkog drustva.
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Javno tijelo koje projekt JPP namjerava ostvanitizkmodel statusnog JPP u zajeétom
trgovatkom drusStvu, duzno je poStivati postupak propisankazan u grafu 8. Javno tijelo i
izabran privatni partner osnivaju zajetko trgovako drustvo sukladno odredbama zakona o
trgovatkim drustvima. Zajedwko trgovako drustvo osnovano po modelu «Statusno JPP»
prikazano je u grafu 9.

Graf 9
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REPUBLIKA HRVATSKA _
OPCINSKI SUD U MALOM LOSINIU /
ZEMLJISNO-KNJIZNI ODJEL

MALI LOSINJ, 10.06.2008
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina; VELI LOSINJ roj zemljidnoknjiznog uloska: 229
E ZK TLJELA
" Aktivne plombe: Z-1784/05
A
Poplsni list
PRVI ODJELJAK
1| * 1201 |VRT -1
2] 122 |VRT |
F 4
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1. ZK TIJELO 4 - UDIO: 1/1
1. ZUPANIJA PRIMORSKO GORANSKA,

C

TYeretni list

TERETA NEMA !

Sudska pristojba po Tbr. 18 Zakona o sudskim pristojbama (NN bg, 74/95, S'H‘QG 37/02) u iznosu od 20,00 Kn
naplacena je i poniStena u Knjizi izvadaka pod brojem&06S7 . -

ZemljiSnoknjiini izvadak (datum i vrijeme izrade) 10.06.2008. 14:58:04 ~ Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRFAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR RUEKA _

ISPOSTAVA-PODODSJEK ZA KATASTAR NEKRETNINA MLOSINJ .

Klaa:  935-07/06-01/0001
Ur. broj:  541-14-3-06/3-06-637
MALLLOSING, 31.07.2006.

Katastarska opéina: ~ VELI LOSINI
K sasiarski kotar: KRK-LOSIND

POSJEDOVNI LIST 507

Redni Prezime. ime i oéevo ime odnosno tvrika ili naziv korisnika, Dio posjeda IMBGMB
| beaj prebivaliste odnosno sjedidte, ulica i kbr. korisnika B
1. PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIA. RIJEKA. ADAMICEVA 10 11
"_'I’l_rq'_" Broj Nariv katastarske Gestice Katastarska kultura Kat. Povrlina  Katastarski
& ke festice kaL plana klasa ha a m2  prihod
12001 21 KACIOL SuMA - 2 1577
122 21 VL.NAZORA Suma 2 214
152 21 KACIOL SUMA 2 2 66
3940} 21 POD JAVORI SPASNIAR () t o pEset
39472 21 POD JAVORI TS 1 DVOR 33
§395} 21 SLAVOINA OVORISTE (L) [0 §er 2 1
e 21 POD JAVORI SUMA 1 70
449 21 POD JAVORI SuMaA 1 2 40
4“6 1 POD JAVORI SUMA 1 61 .
46273 3 POD JAVORI SUMA 1 125
462/4 3 POD JAVORI SumMA 1 124
1625 3 POD JAVORI SUMA 1 136
464 1 PID JAVOR] SUMA 1 8 67
465 3 PID JAVORI SUMA : 8 67
7201 3 POD JAVORI SUMA 1 12065
ann 3 POD JAVORI SUMA 1 6 77
an 3 POD JAVORI SUMA 1 20 20
474 3 POD JAVORI SUMA 1 46 98
4751 3 POD JAVORI : SUMA 1 74 67
47512 3 POD JAVORI SUMA 1 25 10
476 3 POD JAVORI SuMA i 1 29
480 3 POD JAVORI SUMA 1 12 59
481 3 POD JAVORI SumMA 1 37 77
485 3 POD JAVORI SuMA 1 6 51
486 3 POD JAVORI SumMa | 611
48771 3 POD JAVORI SUMA 1 709
4872 3 POD JAVORI SUMA | 6 73
48971 3 POD JAVORI SUMA 1 13 31
48972 3 POD JAVORI SumMAa 1 21 6
90 3 POD JAVORI SUMA 1 9 42
491 3 POD JAVORI SUMA 1 4 42
194 3 POD JAVORI SUMA 1 6 76
49511 3 SLAVOINA SumMa 1 i 87
49512 3 SLAVOINA . Suma 1 35 32
196 3 SLAVOINA SUMA 1 22 08
4971 3 SLAVOINA SuMa 1 B8 89
4973 3 SLAVOINA SUMA 1 57 59
498 3 SLAVOINA SUMA 1 15 I8
499 21 SLAVOINA SumMa | 372
508 21 SLAVOINA SUMA 1 29 18
K13 3 POD KALVARUOM Suma 2 17 26

Bl 3 POD KALVARIOM SUMA




44

.
/ / / I
Katasmsla opéina:  VELILOSINI Datum: 31.07.2006
Katestarski kotar: KRK-LOSINI
POSJEDOVNI LIST 507
Bj Broj Naziv katastarske Cestice Katastarska kultura Kat. Povriina  Katastarski
ik Le festice  kat, plana klasa ha a m2 priiod .
8731 3 POD KALVARLOM SUMA 2 435
57372 3 PON KALVARIJOM SUMA 2 175 .
875 3 POD KALVARLIOM SuMA 2 17 98
876 3 POD KALVARIJOM SUMA 1 44 67
877 3 POD KALVARIIOM SUMA I 18 99
878 3 POD KALVARIOM SUMA 1 17 91
879 3 POD KALVARIJOM SUMA 1 20 38
280 3 POD KALVARLIOM SUMA {- 971
371 3 POD KALVARIIOM SUMA 1 17 12
832 3 POD KALVARDIOM SUMA 1. 539 -
884 3 POD KALVARIJOM SUMA 1 489
£85/1 3 POD KALVARLIOM SUMA 1 6 38
£35:2 3 POD KALVARIIOM SUMA 1 2 62
£86°1 3 POD KALVARUOM SUMA 1 399
18672 3 POD KALVARIIOM SUMA | 500
287 21 SLAVOINA SUMA 1 57
890 21 SLAVOINA SUMA 1 119
893 3 POD KALVARNOM SUMA 1 428
19471 3 POD KALVARIIOM SuMa 1 719
£94,2 3 POD KALVARIJOM SUMA I 8 34
£94/3 3 POD KALVARIJOM SUMA 1 6 83
£94/4 3 POD KALVARIJOM SUMA 1 374
294/5 3 POD KALVARIIOM SuMA i 575
895 3 POD KALVARIIOM SUMA 1 3 60
396 3 POD KALVARIJOM SUMA 1 6 26
£97/1 3 POD KALVARLIOM Suma 1 23 23
£9772 3 POD KALVARIIOM SUMA 1 4 50
904 3 POD KALVARIOM Suma 1 35 03
2071 3 POD KALVARIOM Suma 2 8 99
W72 3 POD KALVARLOM SUMA 2 10 07
908/] 3 POD KALVARLOM SUMA 2 2 81
0872 3 POD KALVARIIOM SUMA 2 2 34
L TRz 3 POD KALVARIOM SumMa 1 37 19
928 3 POD KALVARIJOM SUMA 2 27 4l
929 3 POD KALVARIOM SuMA 2 10 43
01 I KACIOL KAMENJAR 317
2283/1 1 KACIOL KUPALISTE 10 96
%812 1 KACIOL KAMENJAR 376
“418 21 VL.NAZORA KUCATDVOR 127
d 21 POD JAVORI DVORISTE (&) 500
' 21 POD JAVORI ROEA () 2 70
460 21 POD JAVORI NEPLODNO (&) 25 00
gg 21 POD JAVORI ) |1 13 48
. 21 POD JAVORI SKLADISTE () 135
%g 21 POD JAVORI PRAONA L) 77
i 21 POD JAVORI (L) 310
21 POD JAVORI ALL) 8 50
3 21 POD JAVORI KOCALL) 2 4s
] 21 POD JAVORI KUCA (L) 87
J 21 POD JAVORI 'ROCAIDVAR (L) g?ss '
*439 21 POD JAVORI "RUSEVINA 1 58
*956 I KACIOL. KUCAIDVOR 7 94
Sveukupno PL: 13 96 28

Ovaj izved izdaje se na zahijev stranke u svrhu: 1ZVOD IZ POSIEDOVNOG LISTA/POSIEDOVNILIST

Pristofha prema Tbr. . Zakona o upravnim pristojbama ("NN" 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00, 116/00) u iznosu ud 65.00
La naplaiena je i ponidtena na podnesku,

Nvarmi wothovi prema Pravilniku o odredivanju stvamih trofkova uporabe podataka drZavne izmjere i katastra nckretnina ("Narodne novine”
b 1972003) u iznosu od 15.00 ka naplaéeni u gotovu.
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Aumh eiia:  VELI LOSINI : ’ Dawm: 31.07.2006.
Katastarski ler:  KRK-1.03IN]
// POSJEDOVNI LIST 507
NAPOMENZQvaj prij

Da je ovaj izvod vjeran originalu, tvrdi i ovjerava:
VODITELJ ISPOSTAVE
Julka STEFAN dipling.g

Stranar 3
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LJECILISTE VELI LOSINJ

MJ. 11 000

LEGEND A

1. PARK 1.

2. PAREK I

3, PARK I,

L PARK IV. [ ZGRADA “LETIC" )
5. PARK V.

6. MEDICINSKI TRAKT

7 KAPELICA(KOTLOVNICA)
B, SKLADISTE UZ PARK V.
9, PRAONICA RUBLJA
10. KUHINJA UZ PARK |

E=—————  GRANICA PODRUCHA KOMPLEKSA
------- GRANICA PARK IV

KATAST.OPGINA %5
BROJOL . —
KOPIJA KATASTARSKOC PLANA







